UMOWA DZIERŻAWY
nr ……………………..

zawarta w Poznaniu w dniu
r.
pomiędzy:
Poznańskim Ośrodkiem Specjalistycznym Usług Medycznych, al. Solidarności 36, 61-696 Poznań, wpisanym do Rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych oraz samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sądowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy Poznań – Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydział Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000005298, NIP 9720911674, REGON: 630511135, reprezentowanym przez:

Dyrektora – Konrada Zaradnego,

zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym” 
a
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

zwanym/ą w dalszej części umowy „Dzierżawcą”

W wyniku przetargu ofertowego o oddanie w dzierżawę, przeprowadzonego zgodnie z uchwałą Rady Miasta Poznania nr XIX/248/VI/2011 z dnia 18.10.2011 r. w sprawie określenia zasad zbywania, oddania w dzierżawę, najem, użytkowanie oraz użyczenie aktywów trwałych samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej, została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że na podstawie oświadczenia o zrzeczeniu się użytkowania nieruchomości oraz umowy o ustanowieniu użytkowania nieruchomości sporządzonych w dniu 30 stycznia 2018 r. w formie aktu notarialnego rep. A 1017/2018, przysługuje mu ograniczone prawo rzeczowe w postaci prawa użytkowania całej nieruchomości zabudowanej położonej w Poznaniu przy Al. Solidarności 36, województwo wielkopolskie, dla której Sąd Rejonowy Poznań-Stare Miasto w Poznaniu, Wydział V Ksiąg Wieczystych prowadzi KW o numerze PO1P/00157578/1, oznaczonej ewidencyjnie jako działka numer 18/8 (zwanej dalej „Nieruchomością”).
§ 2
1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy część nieruchomości wskazanej w § 1 oznaczoną w  załączniku nr 1 do Umowy o powierzchni 22,5 m2, zwaną dalej „Przedmiot Dzierżawy” do wykorzystania gospodarczego polegającego na budowie, rozbudowie, eksploatacji i modernizacji infrastruktury telekomunikacyjnej dla celów świadczenia usług telekomunikacyjnych (zwanej dalej „Instalacją”).
2. Dzierżawca oświadcza, że posiada wymagane prawem pozwolenia i decyzje organów administracji publicznej dla instalacji urządzeń w Przedmiocie Dzierżawy.

3. Wydzierżawiający upoważnia Dzierżawcę do podłączenia na własny koszt Instalacji do sieci energetycznej i opłacania kosztów energii elektrycznej zużytej przez Instalację oraz do zainstalowania odrębnych podłączeń i mierników na własny koszt bez ponoszenia dodatkowych opłat na rzecz Wydzierżawiającego. W przypadku, gdy nie jest możliwe uzyskanie odrębnego zasilania i rozliczanie się z zakładem energetycznym, Wydzierżawiający zapewnia zasilanie Instalacji z wykorzystaniem należącej do niego infrastruktury energetycznej, o ile będzie to możliwe z technicznego punktu widzenia. W takim wypadku rozliczenie za energię elektryczną zużytą przez Dzierżawcę będzie obliczone na podstawie wskazań podlicznika i ceny 1 kWh obowiązującej Wydzierżawiającego w stosunku do zakładu energetycznego. Płatność tytułem refakturowania kosztów zużycia energii elektrycznej będzie dokonywana na podstawie faktury wystawianej przez Wydzierżawiającego z dołu, z nie krótszym niż 14-dniowy terminem płatności należności od wystawienia faktury z zachowaniem zapisu § 3 ust. 3.
4. Wydzierżawiający jest zobowiązany do umożliwienia Dzierżawcy lub osobom upoważnionym przez Dzierżawcę dostępu do Przedmiotu Dzierżawy i Instalacji Dzierżawcy przez 24 godziny na dobę, we wszystkie dni roku oraz zobowiązuje się, iż nie będzie stawiał przeszkód w realizacji powyższych czynności.
5. Wydzierżawiający zobowiązuje się do umożliwienia dostępu i dojazdu do Instalacji Dzierżawcy. W przypadku gdy nie ma dojazdu do Przedmiotu Dzierżawy, Dzierżawca będzie miał prawo do przeprowadzenia dojazdu na odpowiedniej powierzchni.
6. Wydzierżawiający upoważnia Dzierżawcę do przeprowadzenia na własny koszt światłowodowej linii telekomunikacyjnej do Instalacji w istniejącej na nieruchomościach Wydzierżawiającego lub kanalizacji kablowej. W przypadku, gdy nie ma możliwej do wykorzystania przez Dzierżawcę kanalizacji kablowej do Przedmiotu Dzierżawy, Wydzierżawiający wyraża zgodę na jej wykonanie przez Dzierżawcę na odpowiedniej długości na własny koszt, w tym przez wskazany przez Dzierżawcę inny podmiot działający w imieniu i na rzecz Dzierżawcy.
7. Dzierżawca nie może bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego (pod rygorem nieważności) oddawać Przedmiotu Dzierżawy osobom trzecim w poddzierżawę, najem lub bezpłatnego używania w jakimkolwiek celu.
§ 3
1. Z tytułu wykonywania wszystkich praw wynikających z Umowy, Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu czynsz w wysokości: 
………. PLN netto (słownie: …) miesięcznie. 
Oprócz czynszu dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się płacić opłatę za powierzchnię wspólną w wysokości 22,29 PLN netto (słownie: dwadzieścia dwa złote 29/100).

Do kwoty czynszu Wydzierżawiający doliczy VAT według obowiązującej stawki.

Czynsz oraz opłata za powierzchnię wspólną obejmować będzie wszelkie opłaty i podatki od Przedmiotu Dzierżawy.
2. Czynsz wraz z opłatą za powierzchnię wspólną będą waloryzowane, bez konieczności zmiany Umowy, ze skutkiem od 1 stycznia każdego roku, według średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowanego przez Prezesa GUS.
3. Czynsz określony w ust. 1 wymagalny będzie z dołu w okresach kwartalnych po upływie danego kwartału kalendarzowego.
4. Czynsz określony w ust. 1 płatny będzie przez Dzierżawcę na podstawie faktury wystawianej po zakończeniu każdego kwartału kalendarzowego, przelewem na rachunek bankowy Wydzierżawiającego w PKO BP O/Poznań nr rachunku 37 1020 4027 0000 1402 1343 0188, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury/ nie wcześniej jednakże niż przed upływem dnia, w którym czynsz za dany okres staje się wymagalny.
5. Za dzień płatności uznaje się dzień zaksięgowania zapłaty na rachunku Wydzierżawiającego. Wydzierżawiający oświadcza, iż jest podatnikiem VAT czynnym.
6. Oprócz czynszu Dzierżawca zobowiązany jest pokrywać opłaty za świadczenia związane z eksploatacją przedmiotu umowy stosownie do treści § 2 ust. 3.
§ 4
1. Strony oświadczają, że przekazanie Przedmiotu Dzierżawy już nastąpiło.

2. Wprowadzanie ulepszeń lub zmian w Przedmiocie Dzierżawy, innych niż wynikające z niniejszej umowy wymaga uzyskania przez Dzierżawcę uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego oraz zawarcia porozumienia określającego sposób zadysponowania ulepszeniami w razie rozwiązania albo wygaśnięcia umowy.
3. W przypadku nie zawarcia porozumienia, o którym mowa w ust. 2 zasady rozliczenia ulepszeń reguluje art. 676 k.c., stosowany odpowiednio.
4. Dzierżawca zobowiązany jest do:
a) utrzymywania aktywów trwałych oddanych w dzierżawę w należytym stanie,
b) dokonywania niezbędnych napraw i innych nakładów związanych ze zwykłym korzystaniem z rzeczy,
c) ponoszenia ciężarów związanych z korzystaniem z rzeczy.
§ 5
1. Umowa zawarta zostaje na okres 36 miesięcy tj.:  do dnia …… 2022 r. do dnia …. 2025 roku.
2. Dzierżawca ma prawo do rozwiązania Umowy bez wypowiedzenia i odszkodowania dla Wydzierżawiającego:
1) w przypadku utraty zezwoleń telekomunikacyjnych na świadczenie usług telekomunikacyjnych wraz z zezwoleniami na zakładanie i używanie urządzeń w sieci i przydziału częstotliwości lub w przypadku nie otrzymania, wygaśnięcia lub utraty jakiegokolwiek zezwolenia lub pozwolenia,
2) jeżeli działanie podjęte przez Wydzierżawiającego lub osobę działającą w jego imieniu, przeszkodzą w prawidłowym funkcjonowaniu Instalacji.
3. Dzierżawca ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3 (trzy) miesięcznego okresu wypowiedzenia w następujących przypadkach:
1) zmian w Przedmiocie Dzierżawy lub jego sąsiedztwie, które będą miały wpływ na działanie Instalacji,
2) zmian technicznych systemu lub elementów towarzyszących sieci, które nie dopuszczą lub utrudnią prawidłowe funkcjonowanie Instalacji.
3) zmiany warunków handlowych lub technicznych uzasadniających inną konfigurację sieci.
4. Wydzierżawiający ma prawo do rozwiązania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku: 1) zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu za dwa pełne następujące po sobie okresy płatności. Wydzierżawiający zobowiązany jest w takim wypadku wezwać pisemnie Dzierżawcę do zapłaty zaległego czynszu, wyznaczając w tym celu odpowiedni termin, nie krótszy niż 14 dni od doręczenia wezwania i dopiero po bezskutecznym upływie tego terminu Umowa ulec może rozwiązaniu poprzez pisemne oświadczenie złożone Dzierżawcy;
2) rażącego naruszenia postanowień niniejszej umowy przez Dzierżawcę, w szczególności w sytuacji używania Przedmiotu Dzierżawy w sposób sprzeczny z celem określonym w umowie lub jego przeznaczeniem. Wydzierżawiający zobowiązany jest w takim wypadku wezwać pisemnie Dzierżawcę do zaniechania naruszeń, wyznaczając w tym celu odpowiedni termin, nie krótszy niż 5 dni od doręczenia wezwania i dopiero po bezskutecznym upływie tego terminu Umowa ulec może rozwiązaniu poprzez pisemne oświadczenie złożone Dzierżawcy.

§ 6
1. W razie gdy Wydzierżawiający utraci tytuł prawny do Przedmiotu Dzierżawy w wyniku sprzedaży, wywłaszczenia lub z jakiegokolwiek innego powodu, albo Wydzierżawiający zmieni siedzibę lub adres korespondencyjny, Wydzierżawiający jest zobowiązany niezwłocznie powiadomić pisemnie o powyższym Dzierżawcę, pod rygorem traktowania przez Dzierżawcę dotychczasowego Wydzierżawiającego jako właściwego oraz przesyłania pism i wszelkiej korespondencji dla Wydzierżawiającego pod dotychczasowy adres (siedzibę) ze skutkiem doręczenia.
2. W przypadku zamiaru zbycia Przedmiotu Dzierżawy Wydzierżawiający jest zobowiązany poinformować nabywcę o zawarciu i obowiązywaniu Umowy, jak również niezwłocznie powiadomić pisemnie Dzierżawcę o zbyciu Przedmiotu Dzierżawy.
3. Nabywca Przedmiotu Dzierżawy wstępuje w prawa Wydzierżawiającego wynikające z Umowy, jednakże w przypadku zmian podmiotowych po stronie Wydzierżawiającego, Dzierżawca ma prawo do rozwiązania Umowy, z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia.
4. Dzierżawca nie ma prawa przeniesienia części lub całości praw lub obowiązków wynikających z niniejszej Umowy na osoby trzecie bez uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierżawiającego pod rygorem nieważności. 
§ 7
1. Dzierżawca usunie szkody powstałe w Przedmiocie Dzierżawy lub nieruchomościach osób trzecich w przypadku, gdy powstaną one z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy w czasie budowy i eksploatacji Instalacji.
2. Wydzierżawiający jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w majątku Dzierżawcy, w przypadku gdy powstaną one z przyczyn leżących po stronie Wydzierżawiającego, a także osób za które ponosi odpowiedzialność.
3. Każda Strona będzie niezwłocznie informowała pisemnie drugą Stronę o wystąpieniu szkody w Przedmiocie Dzierżawy lub szkody dotyczącej pracowników lub przedstawicieli drugiej strony, które będą związane z budową, eksploatacją lub rozbudową Instalacji.
§ 8
1. Wszelkie rzeczy wniesione przez Dzierżawcę (w szczególności użyte do montażu Instalacji materiały, urządzenia instalacyjne itp.) wchodzą w skład Dzierżawcy, na podstawie art. 49 k.c. stanowią własność Dzierżawcy i pozostają jego własnością również po wygaśnięciu lub rozwiązaniu Umowy.
2. Demontaż Instalacji nastąpi w terminie 90 dni od daty wygaśnięcia lub rozwiązania Umowy. Koszty z tym związane pokryje Dzierżawca.
3. Na żądanie którejkolwiek ze Stron przed przystąpieniem do budowy Instalacji może zostać sporządzony protokół przekazania stwierdzający stan Przedmiotu Dzierżawy. Dokument ten stanowić będzie podstawę do określenia wyjściowego stanu, w jakim nieruchomość powinna być zwrócona po rozwiązaniu lub wygaśnięciu Umowy, z uwzględnieniem normalnego zużycia.
§ 9
1. Strony Umowy podejmą w dobrej wierze wysiłek w celu rozwiązania na drodze polubownej wszelkich sporów pomiędzy Stronami, które wynikają z realizacji Umowy lub jej interpretacji.
2. O ile polubowne rozwiązanie sporu nie powiedzie się w terminie 30 dni, Strony zgadzają się poddać spory wynikłe z realizacji Umowy, jej interpretacji lub z tym związane pod rozstrzygnięcie sądu powszechnego właściwego dla siedziby Wydzierżawiającego.
3. W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie przepisy prawa, w szczególności kodeksu cywilnego.
4. Nieważność lub nieskuteczność któregokolwiek z postanowień Umowy nie wpływa na ważność i skuteczność pozostałych jej postanowień. Strony będą dążyły do zastąpienia nieważnego lub nieskutecznego postanowienia przez ważne i skuteczne postanowienie, które osiągnie w sposób jak najbardziej zbliżony taki sam lub podobny cel finansowy i gospodarczy.
5. Zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

6. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
Załącznik:
- mapka nieruchomości stanowiącej Przedmiot Dzierżawy.
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